UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

zawartaw dniu .............. r. w lokalu przy ul. Glogowej ...... w Mikotowie,
pomigdzy Gabriela Jankowska Bialy — wtascicielem budynku wielorodzinnego
przy ul. Glogowej .... w Mikotowie, zamieszkata w 43-200 Pszczyna,

ul. Szmaragdowa 1, reprezentowang przez Aling Biaty zamieszkata w 43-200
Pszczyna, ul. Szmaragdowa 1, dzialajaca na podstawie pelnomocnictwa z dnia
15.03.2006 r. Repetytorium A nr 688/2006, zwana dalej Wynajmujacym,

....................... zamieszkatym w............... , identyfikujacym si¢ dowodem
osobistymnr, .................... PESEL: .................. zwanym dalej Lokatorem.

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem lokalu mieszkalnego

w nowowybudowanym budynku o powierzchni catkowitej ....... m?,
potozonego w Mikotowie ul. Gtogowa .... Lokal sktada si¢ z .... pomieszczen
(... pokot, .... kuchni, ..... tazienki 1 przedpokoju).

§ 2

1. Wynajmujacy oddaje w najem Lokatorowi calty wymieniony w par. 1 lokal
z wyposazeniem wedlug opisu, ktory stanowi zalacznik nr 1 do niniejsze;j
umowy.

2. Umowa zawarta zostaje na okres od .........2006r. do ............ 2007 r.
1 po tej dacie przestaje obowigzywac.
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umoweg najmu w trybie natychmiastowym,
jezeli Lokator:

- mimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny
z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki,
dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone
do wspodlnego korzystania przez mieszkancoéw albo wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc uciazliwe
korzystanie z innych lokali;

3.  Obejmujacy przedmiot najmu Lokator o§wiadcza, iz zapoznat sig
z przedmiotem najmu i nie wnosi zadnych zastrzezen do jego stanu
technicznego.

4. Lokatorowi nie wolno oddawa¢ przedmiotu najmu w podnajem ani
bezptatne uzywanie osobom trzecim.



W przedmiotowym lokalu bedzie zamieszkiwat Lokator wraz

Z oo 1 bez prawa statego przebywania przez inne osoby.
W razie oddania przedmiotu najmu w podnajem lub bezptatne uzywanie
osobie trzeciej, Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie
natychmiastowym._

§3

. Lokator ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu w wysokosci

....... zt. netto + VAT (stownie: .............. 00/100 zt.)

z gbéry do dnia 10-go kazdego miesiaca z 5% odsetkami za opdznienie

w stosunku miesigcznym w przypadku przekroczenia tego terminu (na dzien
podpisania umowy stawka podatku VAT wynosi zw).

. Patnosci Lokator bedzie uiszczat na konto : Gabriela Jankowska Biaty
ul. Szmaragdowa 1, 43-200 Pszczyna Nr Multibank 14 1140 2017 0000 41
0204 0507 79.

. Za datg zaplaty uznaje si¢ dzien uznania rachunku Wynajmujacego.

. Oplaty za energie elektryczna, gaz, wodg 1 kanalizacj¢ oraz wywoz Smieci
(wlasny kosz na $mieci), Lokator ptaci¢ bedzie bez posrednictwa
Wynajmujacego w oparciu o umowy zawarte z dostawcami, ktore Lokator
zobowiazuje si¢ zawrze¢ w ciagu 1 tygodnia od daty podpisania umowy, pod
rygorem rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym.

. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem
oplat niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane cze¢sciej
niz co 6 miesigcy zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie
praw lokatoréw.

§ 4

. Na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego zwiazanych z najmem,
Lokator wptaci kaucje w wysokosci ........ - z w dniu podpisania umowy.

. Kaucja zostanie zwrdcona niezwtocznie po rozliczeniu naleznos$ci oraz
przyj¢ciu lokalu przez Wynajmujacego po wygasnigciu umowy najmu.
Wynajmujacy ma prawo do zatrzymania i potracenia kaucji na poczet
nierozliczonych naleznos$ci oraz ewentualnych szkod z tytulu umowy najmu,
w wysokos$ci odpowiadajacej zobowiazaniom Lokatora.



§5

. Wynajmujacy oswiadcza, ze wynajmuje powyzszy lokal Lokatorowi
wylacznie na cele mieszkalne.

Lokator w czasie trwania stosunku najmu zobowiazuje si¢ uzytkowac lokal
zgodnie z przeznaczeniem w sposob nie zakldcajacy zamieszkania innym
lokatorom oraz utrzymywac¢ go w nalezytym stanie technicznym

1 sanitarnym. Psy nalezy wyprowadza¢ poza ogrodzenie posesji.

W razie nie przestrzegania powyzszych ustaleh Wynajmujacy ma prawo
rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym i zatrzymac kaucje.

. Remonty o charakterze generalnym obciazaja Wynajmujacego, chyba, ze
potrzeba ich wykonania wynika z winy Lokatora. W takiej sytuacji Lokator
winien sam wykona¢ remont generalny, a w przypadku jego niewykonania
przez Lokatora, Wynajmujacy ma prawo wykonania remontu generalnego,
ktorego kosztami moze obcigzy¢ Lokatora.

Ewentualne planowane przez Lokatora adaptacje budowlane czy
przebudowa pomieszczen musza by¢ kazdorazowo uzgadniane
z Wynajmujacym i wymagaja jego pisemnej zgody.

Lokator jest zobowigzany do dokonywania na wiasny koszt konserwacji
1 naprawy niezbgdnych do zachowania 1 utrzymania przedmiotu najmu
W stanie nie pogorszonym.

. Lokator zobowiazany jest poinformowa¢ Wynajmujacego niezwtocznie
o koniecznosci przeprowadzenia napraw 1 innych czynnosci, ktore zgodnie
z obowiazujacymi przepisami obciazaja Wynajmujgcego.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wstgpu do lokalu w celach kontrolno —
konserwatorskich w czasie obecno$ci Lokatora oraz bez jego obecnosci
w przypadkach awaryjnych.

§ 6

. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia budynku od ognia i innych
zdarzen losowych na wlasny koszt.

. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody wyrzadzone ruchomosciom
Lokatora w wyniku zalania, ognia, wlamania 1 innych zdarzen losowych.



. Lokator we wlasnym zakresie i na wlasny koszt rozwiazuje problem
zabezpieczenia wynajmujacych pomieszczen przed wtamaniem do nich oraz
problem zabezpieczenia 1 ubezpieczenia wszelkich przedmiotow
znajdujacych si¢ w tych pomieszczeniach. Lokator ubezpieczy przedmiot
najmu od odpowiedzialnosci cywilnej, w przeciwnym wypadku poniesie
ewentualne skutki wynikle z nie wywiazania si¢ z powyzszego
zobowiazania.

. O wszelkich szkodach niewynikajacych z zaniedbania lub winy Lokatora,
Lokator bezzwlocznie powiadomi Wynajmujacego, ktérego zobowiazuje
si¢ do natychmiastowego podjecia niezbednych napraw w mozliwie
najkrotszym czasie.

§7

. W razie ustania stosunku najmu Lokator odda Wynajmujacemu lokal
w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu z dnia wydania lokalu
w szczegolnosci przekaze lokal z nowo - pomalowanymi §cianami,
oczyszczonymi podtogami oraz sprawnymi urzadzeniami sanitarnymi i
technicznymi oraz wyposazeniem spisanym i przekazanym protokotem
zdawczym lokalu.

Z chwilg ustania stosunku najmu Wynajmujacy maja prawo usunac rzeczy
Lokatora z budynku na podwoérze budynku na koszt i ryzyko Lokatora.

Lokator jest zobowigzany w razie ustania stosunku najmu natychmiastowo
opusci¢ lokal. W razie uzywania lokalu przez Lokatora po ustaniu stosunku
najmu Lokator jest zobowigzany do zaptaty tytutem odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu dwukrotnej stawki czynszu okreslonej
w § 3.

. Przekazanie mieszkania nastapi na podstawie protokotu zdawczego.

§8

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca, 2001r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie kodeksu cywilnego oraz kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2001r. nr 71 poz. 733 z p6zniejszymi zmianami).

. Wszelkie zmiany 1 uzupetienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemne;j
w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.



3. W razie powstania ewentualnych sporoéw na tle niniejszej umowy Sadem
stosownym do ich rozstrzygania bedzie miejscowo 1 rzeczowo wilasciwy Sad
z siedziba w Katowicach.

4. Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY: LOKATOR:



