Umowa developerska

zawarta w Mikolowie, dnia ............. r. pomiedzy:

1.

Pania Gabriela Jankowska — Biaty, legitymujaca si¢ dowodem osobistym nr, legitymujaca si¢
dow. osob. serii ACV nr 946105 wydanym przez Burmistrz Miasta Pszczyna, PESEL
51021505423, prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza pod firma PRI ,,Budex” z siedziba
w Pszczynie przy ul. Szmaragdowej 1, wpisana do ewidencji dzialalnosci gospodarczej

nr 2390/91 w Urzedzie Miasta w Pszczynie, zwana w dalszej czesci umowy ,,Developerem”,

Panig................... G311 R , legitymujacy si¢ dow. osob. serii.....
Nr.o........... wydanym przez ................oeeennn. ,PESEL .................. ,

oraz

Panem ................... V111 I , legitymujacy si¢ dow. osob. serii...
Nr............ wydanym przez .............cooeeeninnn. ,PESEL .................. , ZWanym w

dalszej czg$ci umowy ,,Inwestorem™.

§1
Przedmiotem niniejszej umowy jest wybudowanie przez Developera na rzecz Inwestora:
Domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej o powierzchni uzytkowej ..... m?
potozonego na dzialce budowlanejnr .............. o powierzchni ......... m?, dla ktorej
urzadzona jest ksigga wieczystanr .............. w Mikotowie przy ul. Glogowej - zwanego
dalej domem.
Dom powstatl wedtug projektu Pacowni Projektowej Ewa Tatar-Suchecka w Katowicach ul.
Dzigcioldéw 1 oraz zmian zaprojektowanych przez Projektowanie Architektoniczne Wojciech

Klasa w Bielsku-Biatej ul. Zotkiewskiego 29a i oznaczony jest w Projekcie

Zagospodarowania Terenu numerem ......




1)

Developer zobowiazuje si¢ do przeniesienia na rzecz Inwestora prawa wtasnosci domu wraz
z dziatka budowlana opisana wyzej na warunkach 1 terminach okreslonych w niniejsze;j
umowie.

Szczegotowy zakres prac, do ktorych wykonania jest zobowiazany Developer, opisane sa w
specyfikacji budowy stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

Wykonanie 1 zakres robot dodatkowych moze zosta¢ rowniez zlecone przez Inwestora

1 okreslony zostanie odr¢gbna umowa.

§2
Developer o$wiadcza, ze jest wlascicielem gruntu nabytego na podstawie umowy z dnia
28.11.2003 r. Rep. A nr 5250/03 Kancelarii Notarialnej w Pszczynie Notariusza M. Paszek dla
ktérego Sad Rejonowy w Mikotowie Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
11 OO 1 na ktorym to gruncie dom zostanie wybudowany.
Developer o$wiadcza, ze posiada prawomocne pozwolenie na budowg z dnia 16.01.2004 r.
o numerze 23/Mi/2004, wydane przez Starost¢ Powiatowego w Mikotowie domu
stanowiacego przedmiot niniejszej umowy. Developer o$wiadcza, Zze budowa bedzie
realizowana w ramach jego dzialalno$ci statutowe;.
Inwestor o$§wiadcza, iz posiada $rodki finansowe w wysokosci ....... wktadu wlasnego oraz
wystapit do Banku, o przyznanie kredytu na poczet sfinansowania zobowiazan wynikajacych
z niniejszej umowy. Inwestor zobowiazuje si¢ w terminie 20 dni od dnia zawarcia niniejszej
umowy poinformowac¢ pisemnie Developera o decyzji Banku tyczacej si¢ przyznania w/w
kredytu. W wypadku gdyby Inwestor nie poinformowat Developera w podanym wyzej
terminie o decyzji Banku, Developer ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym. W takim wypadku strony zwracaja sobie nawzajem $wiadczenia
poczynione z tytutu niniejszej umowy, przy czym Developer jest jedynie zobowiazany do
zwrotu zadatku, o ktérym mowa w §7 ust. 2 bez naliczania jakichkolwiek optat dodatkowych
(odsetek ustawowych, bankowych itp.).

Inwestor o$§wiadcza, ze sfinansuje nabycie domu:

ze srodkow z majatku wlasnego (wspolnego).




1y

2)

3)

§3
Umowa o przeniesienie wtasnos$ci domu i dziatki budowlanej, na ktorej jest on posadowiony,
a opisanej w §1 niniejszej umowy, zostanie zawarta w formie aktu notarialnego przed
Notariuszem Matgorzata Paszek w Pszczynie w terminie 14 dni od dnia komisyjnego odbioru
domu.
Warunkiem przeniesienia wlasnosci domu wraz z dziatka budowlanag jest uprzednie
wywiazanie si¢ przez Inwestora ze wszelkich zobowiazan przyjetych w niniejszej umowie,
a w szczegolnosci uiszczenia wszystkich wptat wraz z odsetkami za op6znienie, jezeli

opoOznienie miato miejsce.

§4
Inwestor zobowiazuje sig do:
terminowego regulowania wszelkich naleznos$ci okreslonych w niniejszej umowie,
odebrania domu w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia od Developera,
o gotowosci do odbioru,

niezwlocznego informowania Developera o kazdorazowej zmianie adresu zamieszkania,

2. Developer zobowiazuje si¢ do:

1)

2)

3)

4)
5)

wykonania rob6t zgodnie z harmonogramem prac stanowiacym zatacznik nr 2 do niniejsze;j
umowy

oddania domu w terminie do ............ Przez oddanie domu rozumie si¢ zawiadomienie
Inwestora o komisyjnym odbiorze domu,

umozliwienia Inwestorowi zasiggania informacji o postgpach budowy,

niezwlocznego informowania Inwestora o kazdorazowej zmianie adresu swojej siedziby,
przekazania Inwestorowi niezbgdnej dokumentacji techniczno — budowlanej w chwili odbioru

domu.

3. Termin okreslony w ust. 2 pt. 2) oraz terminy okreslone w harmonogramie prac o ktorym

mowa w ust. 2 pt. 1) moga ulec wydtuzeniu:

)
2)

z powodu prac dodatkowych przeprowadzonych na pisemne zadanie Inwestora,
na skutek dziatan osob trzecich uniemozliwiajacych wykonanie prac, ktére to dziatania nie sa

konsekwencja winy ktorejkolwiek ze stron.




§5
W przypadku niestawienia si¢ Inwestora lub jego pelnomocnika do odbioru domu w terminie

okreslonym w §4, Developer dokona samodzielnego odbioru domu.

§6
Inwestor ma prawo zasiggania informacji o post¢pach budowy w biurze Developera, a prawo
wstepu na teren budowy ma wylacznie po ustaleniu terminu z Developerem 1 w obecnosci

pracownika Developera.

§7
1. Catkowita cena domu wraz z prawem witasnosci do dziatki budowlanej wynosi w dniu
podpisania niniejszej UMOwWY ................ zt brutto (stownie: ..................l tysigey ......
.................... ztoty 00/100), tj. 2.500,00 zt. (stownie: dwa tysiace piecset ztoty 00/100) za 1 m?
uzytkowej powierzchni domu i 130,00 zt. (stownie: sto trzydziesci ztoty 00/100) za 1 m?
powierzchni dziafki.

2. Cena okres$lona w ustgpie 1 zostanie przez Inwestora zaptacona w nast¢pujacych terminach:

1) eeeeee ceny, Czyli coveeennnes zk (stownie: ................ tySIQCY vvvvennnnnnn ztote 00/100)
tytutem zadatku przy podpisaniu niniejszej umowy, a w kazdym razie nie pdzniej niz
w terminiedodnia .................. T,

2)  eereeeeeen ceny, Czyli veveeneinnnes zk (stownie: .................. tYSIQCY vvvenveniiiiianannn,
ztote 00/100) w terminie do dnia ................ 1., zgodnie z harmonogramem

stanowiacym zalacznik nr. 2 do niniejszej umowy.

k) IR ceny, CZYll veeeveevnnrennnn zt (stownie: ............. tYSIECY wvvenrieaniiannnnn.
ztoty 00/100) w terminie do dnia ............. 1., zgodnie z harmonogramem
stanowiacym zatacznik nr. 2 do niniejszej umowy.

v ceny, CZyll veevveennnnens zk (stownie: ..................... tYSIQCY vevvvvenneennnnn
ztoty 00/100) w terminie do dnia ................ 1., zgodnie z harmonogramem
stanowiacym zatacznik nr. 2 do niniejszej umowy.

3. Dniem zaptaty jest dzien wptacenia naleznej kwoty w kasie Developera lub dzien wplywu
pieni¢dzy na rachunek bankowy prowadzony dla Developera w Bank Millennium nr rach.

17 1160 2202 0000 0000 4948 4854.




4. Uchybienie terminowi ptatnos$ci rat spowoduje naliczanie przez Developera odsetek
ustawowych od dnia uchybienia, moze spowodowac¢ odpowiednie przesunigcie terminu
oddania domu lub wypowiedzenie umowy przez Developera.

5) Uchybienie terminowi platnosci zadatku moze spowodowac niezwloczne rozwiazanie
niniejszej umowy z winy Inwestora.

6) Whplacenie raty w terminie wcze$niejszym, niz wynika to z harmonogramu, nie powoduje
zmniejszenia kwoty raty, ani obowiazku zaplacenia Inwestorowi jakichkolwiek odsetek.

7) Wszystkie wplaty Inwestora beda przeznaczane przez Developera na budowg domu na
dziatce budowlanej opisanej w §1 umowy.

8) Woplaty Developer potwierdza wystawieniem faktury VAT.

9) Cena domu okreslona w ust.1 zostata skalkulowana przy stawce VAT dla sprzedazy domow
mieszkalnych i dzialek budowlanych obowiazujacej w dniu podpisania niniejszej umowy,
ktora wynosi 7 %. W razie zmiany ww. stawki, cena ta ulegnie odpowiedniej zmianie.

10) O zmianie ceny domu z przyczyn okreslonych w ust. 9 Developer zawiadamia Inwestora
najpozniej wraz z zawiadomieniem o terminie odbioru. Zmiana ceny z tych przyczyn nie
stanowi zmiany umowy.

11) Inwestor jest zobowiazany wptaci¢ roznicg¢ wynikajaca ze zmiany ceny domu w terminie
ptatnosci najblizszej raty, a jezeli zawiadomienie nastapito po wplaceniu ostatniej raty,

w terminie kolejnych 14 dni.

12)Cena domu jest gwarantowana i nie moze ulec zmianie, z zastrzezeniem ust. 91 13.

13)Cena okres$lona w ust.1 jest cena dla standardu okreslonego w zataczniku nr 1 do niniejsze;j
umowy. Zmiana standardu, ktora zostanie dokonana aneksem do niniejszej umowy,
spowoduje rowniez zmiang tej ceny.

14)Cena okres$lona w ust.1 uwzglednia koszty optat przytaczeniowych mediow (energii
elektrycznej, gazu, wody, kanalizacji).

W razie nieterminowych wptat Developer ma prawo nalicza¢ odsetki.

§8
1. Inwestor jest uprawniony do ztozenia Developerowi pisemnego zadania zmiany standardu

domu.




2. Developer jest zobowiazany uwzgledni¢ zadanie Inwestora i sporzadzi¢ stosowny aneks do
niniejszej umowy, jezeli:

1) zadanie Inwestora zostato zgtoszone przynajmniej na 1 miesiac przed rozpoczeciem robot
okreslonych w harmonogramie, ktore maja ulec zmianie,

2) zmiana jest dopuszczalna przepisami budowlanymi i mozliwa do wykonania,

3) Inwestor akceptuje wynikajaca ze zmiany standardu zmiang ceny domu oraz zobowiazuje si¢

pokry¢ koszty zwiazane ze zmiana.

§9
Strony sa zobowiazane informowac si¢ wzajemnie o kazdorazowej zmianie adresu
zamieszkania(siedziby), pod rygorem uznania za prawidlowo dorgczana wszelkiej

korespondencji wysylanej na dotychczasowy adres.

§10

1. Strony moga w kazdym czasie rozwigza¢ niniejsza umowe za porozumieniem stron
sporzadzonym w formie pisemne;.

2. Developer jest uprawniony do rozwiazania niniejszej umowy jedynie w przypadku naruszania
istotnych postanowien umowy przez Inwestora, a w szczegdlnosci terminéw wptat ponad 30
dni, przy zachowaniu 1 - miesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

3. Inwestor jest uprawniony do rozwiazania niniejszej umowy przy zachowaniu 1 —
miesigcznego okresu wypowiedzenia, pod warunkiem znalezienia na swoje miejsce osoby
trzeciej, ktory przejmie jego obowiazki. Developer moze zwolni¢ Inwestora z tego
obowiazku, jezeli sam ma mozliwo$¢ znalezienia osoby trzeciej, ktéra przejmie obowiazki
Inwestora.

4. Inwestor jest uprawniony do rozwiazania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym,
niezaleznie od przyczyn, za jednoczesna zaptata zryczattowanej optaty manipulacyjnej na
pokrycie kosztow Developera w wysokosci 5% tacznej ceny domu okreslonej w §7 ust.1,
zwrot dokonanych wptat nastapi po ich pomniejszeniu o kwotg optaty manipulacyjne;j.

5. Inwestor jest uprawniony do odstapienia od umowy, jezeli Developer pozostaje w zwloce

z oddaniem domu ponad 60 dni.




6. Wplaty Inwestora podlegaja zawsze zwrotowi w terminie 1 miesiaca wedlug wartosci

nominalnej.

§11
Jezeli Developer ze swojej winy nie stosuje si¢ w trakcie przeprowadzania robot do ustalonych
w umowie terminow lub przedtuzonych w drodze porozumienia terminéw dodatkowych,
Inwestor ma prawo domagac¢ si¢ od niego zaplacenia kary umownej w wysokosci 0,05 % ceny
okreslonej w § 7 ust. 1 umowy za kazdy dzien opdznienia, jednak kara taka nie moze
przekroczy¢ 5% tej warto$ci.

§12

Developer odpowiada za jako$¢ wykonanych robot 1 udziela 3 letniej gwarancji od daty odbioru
domu. W tym okresie zobowigzany jest na wezwanie Inwestora, bezzwlocznie w terminie

ustalonym obopolnie, na swdj koszt usuwac¢ wszelkie wady 1 usterki na obiekcie.

Na zakupione materiaty i1 urzadzenia okresy gwarancyjne ustalane sa przez producentow,

1 rozpoczynaja si¢ z dniem zakupu materiatu.

§ 13
Developer podczas budowy na calym jej terenie zobowiazany jest stosowac si¢ do wszystkich

przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.

§14
Wszelkie koszty 1 optaty zarowno zwiazane z zawarciem niniejszej umowy, jej zmianami, jak

1 zawarciem umowy o przeniesienie wtasnosci domu ponosi Inwestor.

§15
Wszelkie powiadomienia powinny by¢ dokonywane listami poleconymi lub na pismie za

potwierdzeniem odbioru.




§16
Wszelkich czynnosci zwiazanych z realizacja niniejszej umowy Inwestor moze dokonywac przez
pelnomocnika legitymujacego si¢ pelnomocnictwem z podpisem notarialnie po§wiadczonym,

jezeli przepisy prawa nie wymagaja formy aktu notarialnego.

§17
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
2. Zmiany do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.
3. Wszelkie spory, ktore powstang przy realizacji niniejszej umowy bedzie rozstrzygat
miejscowo wlasciwy sad dla Developera.

4. Niniejsza umowg sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach po 1 dla kazdej ze stron.

Zalaczniki:
1. Szczegoétowy zakres prac

2. Harmonogram
3. Projekt budowlany
4

. odpis z KW

Za Developera: Za Inwestora:




